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Введение
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 

Основные задачи проекта:

-
проектное уточнение  планировочной структуры и функционального зонирования проектируемой территории

-
проектное решение по системе культурно-бытового и транспортного обслуживания населения;

-
разработка инженерной подготовки территории с учетом особенностей природных и геологических условий проектируемого района;

-
разработка системы инженерного обеспечения застройки расширяемой территории;

 Проект планировки расширяемой территории с. Талица выполнен на основании Муниципального контракта №8 от 08 ноября 2010 г. 

Разработка проекта осуществлялась на основании топогорафического плана, выполненного ФГУП «ПО ИНЖГЕОДЕЗИЯ»  в 2010 г. в масштабе 1:2000. 

Разработка проекта планировки села велась  совместно с разработкой Генерального плана и Правил землепользования и застройки МО «Талицкое сельское поселение». Данный проект является документом уточняющим размещение объектов капитального строительства на территории села и устанавливающий параметры развития земель населенных пунктов.
Состав документации выполнен в соответствии со статьей 42 Градостроительного кодекса. Схема границ территорий объектов культурного наследия не разрабатывалась, т.к. на проектируемой территории таковые отсутствуют. 

Исходная документация:

- Муниципальный контракт №8 от 08 ноября 2010 г.

- топографический план территории (М 1:2000), выполненный в октябре 2010 г. ФГУП «ПО Инжгеодезия»; 

ЧАСТЬ I. ОБОСНОВАНИЕ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 
03.06.51-ПЗ

1. Характеристика участка. Современное состояние застройки
Территория села Талица представляет собой уже сложившуюся застройку. Основными элементами, оказавшими влияние на формирование застройки являются р. Талица (протекает вдоль южной границы села), р. Таль (протекает вдол западной границы села) и автомобильная дорога регионального значения «Усть-Кумир - Санаровка». 
Эта же автомобильная дорога является поселковой улицей села. Объекты капитального строительства местного значения сконцентрированы в центральной части села и образуют общественный центр. В западной части села расположены производственные объекты и их территории. 

Рельеф в естественных границах спокойный, пригоден для строительства. Заболоченные места и участки с крутым уклоном обозначены в графической части как непригодные для строительства. На территории села также выделены участки, не занятые объектами, которые могут быть использованы для нового строительства. 

 Инженерные сети представлены линиями электропередач 0,4 и 10 кВт, обслуживающими существующую жилую и общественно-деловую застройку.

Объекты капитального строительства на территории села: начальная школа, сельский клуб, здание конторы СПК, ФАП, здание конторы лесхоза «Чарышский», памятникам воинам ВОВ.
 Баланс современного использования территории
Таблица 1
	№п/п
	Наименование территории
	Площадь, га
	%

	1
	2
	3
	4

	1
	Существующая застройка
	23,42
	23,42

	2
	Территории для нового строительства
	1,05
	1,05

	3
	Остальные территории (включая улично-дорожную сеть)
	5,2
	5,2

	
	Всего:
	29,66
	100


2. Архитектурно-планировочное решение

Планировочная структура предлагается с учётом следующих задач:

- упорядочение планировочного каркаса населённого пункта;
Планировочное решение территории включает: 

- функциональное зонирование территории;

- выделение территории для размещения объектов жилищного и культурно-бытового строительства.

Выделены следующие функциональные зоны: жилой застройки, общественной застройки, производственной застройки, зона специального назначения и рекреационная зона. 

Установлены красные линии по категориям улиц согласно нормативным требованиям.

Для общественной застройки указаны участки в которых необходимо произвести благоустройство.
В границах производственной застройки указаны допустимые границы строительства с учетом класса производства, санитарно-защитных зон классов.

Для объектов капитального строительства указаны виды мероприятий в экспликации объектов.

Территории не пригодные для строительства включены в рекреационную зону.
Проектный баланс территории

Таблица 2
	№п/п
	Наименование территории
	Площадь, га
	%

	1
	2
	3
	4

	1
	Зона жилой застройки
	24,1
	69

	2
	Зона общественной застройки
	0,95
	2,7

	3
	Зона производственной застройки
	1,66
	4,75

	4
	Зона рекреационная
	0,72
	2,06

	5
	Остальные территории (включая улично-дорожную сеть)
	7,51
	21,5

	
	Всего:
	34,94
	100


3. Инженерная подготовка территории 
В состав работ по инженерной подготовке территории включены следующие виды работ:

1.Вертикальная  планировка; 

2.Водостоки. 

3.Охрана окружающей среды.

Уклон местности направлен в сторону естественных водотоков. На территории населённого пункта отсутствует организованный отвод поверхностного стока.

В основу планового и высотного решения территории положена сеть существующих улиц. Уклоны по улицам и рельефу достаточны для сбора и пропуска ливневого стока. В высотном отношении все улицы решены с максимальным приближением к существующему рельефу, при условии обеспечения стока поверхностных вод с территорий прилегающих жилых кварталов. В основу вертикальной планировки взят принцип отвода поверхностных вод с кварталов в прилегающие улицы и приём их в открытую водосточную сеть.

В настоящем проекте намечена схема водосточной ливневой канализации   в виде водосточных канав, проложенных вдоль проезжей части улиц.

В местах пересечения канав с автодорогами устраиваются трубчатые переезды. Ширина канавы по дну составляет 0,3м, глубина в начальной точке 0,4м, в конечной точке – 1,0м, заложение откосов 1:1,5. Размеры канав приняты в соответствии с требованиями пункта 2.43 СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения». Укрепление дна и бортов канав производится в зависимости от уклона канавы по дну засевом травы или укладкой бетонных плит. 

Закрытые водостоки предусмотрены из железобетонных труб. Диаметры трубопроводов приняты ориентировочно в соответствии с требованиями СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения». На дальнейших стадиях проектирования необходимо проверить детальными расчётами правильность принятых сечений трубопроводов.

В целях охраны окружающей среды приняты мероприятия по инженерной подготовке территории. Эти мероприятия включают строительство ливневой сети и вертикальную планировку территории, что обеспечит организованный отвод поверхностных вод с территории.

Для исключения подпитки грунтовых вод поверхностными стоками проезды должны иметь водонепроницаемые покрытия, поверхностный сток с этих площадок должен поступать на локальные очистные сооружения.
4. Инженерная инфраструктура

В селе планируется центральное водоснабжение, общая протяженность водопровода по укрупненным расчетам составит 2734 м. В качестве источника водоснабжения предлагается использовать существующие скважины с проведением работ по реконструкции и восстановлению. Все детали уточняются в рабочем проекте, принципиальная схема дана в графической части.
Согласно решению генерального плана организация централизованной системы водоотведения из-за сложности рельефа нецелесообразна, поэтому проектом предусматривается водоотведение в индивидуальные накопители сточных вод для жилых и общественных зданий с вывозом стоков на очистные сооружения. Это позволяет сохранить площадь используемой хозяйственной территории и является предпочтительным для данного поселения.
Отопление планируется от котельных и индивидуальных отопительных устройств, мощность которых принимается в зависимости от подключаемых объектов. Рекомендуется устраивать модульные котельные.
Электроснабжение в селе требует постоянного технического обслуживания и контроля. Необходимо производить инвентаризацию для выявления комплексов работ по капитальному ремонту, реконструкции и строительству новых КТП.
Система санитарной очистки и уборки территорий населенных мест должна предусматривать рациональный сбор, быстрое удаление, надежное обезвреживание и экономически  целесообразную  утилизацию бытовых отходов: хозяйственно - бытовых, в том числе пищевых отходов из жилых и общественных зданий, предприятий торговли, общественного питания и культурно - бытового назначения; жидких из неканализованных зданий; уличного мусора и смета и других бытовых отходов, скапливающихся на территории населенного пункта.

Объектами очистки являются: территория домовладений, уличные проезды, объекты культурно – бытового назначения, территории различных предприятий, учреждений и организаций, площади, места общественного пользования, места отдыха.

На территории домовладений должны быть выделены специальные площадки для размещения контейнеров с удобными подъездами для транспорта. Площадка должна быть открытой, с водонепроницаемым покрытием и желательно огражденной зелеными насаждениями.

Площадки под контейнеры должны быть удалены от жилых домов и учреждений на расстояние не менее 20 м, но не более 100 м. 

1. Технико-экономические показатели проекта

	№
	Наименование
	Единица

измерения
	Современ-ное состоя-ние


	Расчет-ный срок



	1
	2
	3
	4
	6

	1
	Территория

	1.1
	Общая площадь земель в границах проектируемой территории,

в том числе:
	Га
	29,66
	34,94

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Кол-во новых участков, общая площадь
	Кол-во, общ. пл., га
	-
	0 - 0

	5
	Транспортная инфраструктура

	5.1
	Общая протяженность улично-дорожной сети (в жилой зоне)
	км
	-
	4,0

	5.2
	Плотность улично-дорожной сети (в жилой зоне)
	км/км2
	-
	11,14

	6.6
	Инженерная подготовка территории

	6.6.1
	Дренажно-ливневая сеть

- открытые водостоки
	П.м. 
	-
	143


ЧАСТЬ II. ПОЛОЖЕНИЯ О ПЛАНИРУЕМОМ РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
03-06.51-ТП
2. Перечень объектов местного значения:

· Реконструкция здания начальной школы и детского сада
· Капитальный ремонт ФАП

· Новое строительство игровой площадки

· Реставрация памятника воинам ВОВ
3. Мероприятия по инженерной подготовке территории
· Устройство водоотводных лотков; общая протяженность – 143 м.,

· Организация подачи стока с проектируемых территорий на очистные сооружения 

· На очистных сооружениях организовать механическую очистку стока: отстаивание и фильтрование на очистных сооружениях; для задержания плавающих нефтепродуктов предусмотреть отсеки, оборудованные бензомаслоуловителями.

· Устройство разрывов в бортах и выпуски поверхностных вод в местах превышения максимальной длины пробега дождевых вод 

4. Мероприятия по обеспечению инженерными сетями

· Проведение работ по инвентаризации системы электроснабжения для выявления необходимого комплекса работ;
5. Мероприятия по гражданской обороне и чрезвычайным ситуациям
· На объектах повышенной опасности (помещениях котельных) необходима установка автоматического контроля концентрацией опасных веществ и систем автоматической сигнализации о повышении допустимых норм.         

· Установлением в помещениях котельных сигнализаторов взрывоопасных концентраций. 

· Установка пожарных гидрантов и пожарных подъездов к источникам водоснабжения. Хранение противопожарного запаса в резервуарах.

· Устройство съезда, обеспечивающего беспрепятственный подъезд к воде, для возможного забора воды из поверхностных источников.

· Устройство противопожарных резервуаров, минерализованных полос. 

· Разработка  оперативного плана тушения лесных пожаров. 

· Разъяснительная и воспитательная работа с населением.
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